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Cor de Horde en Eva Rooijers
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Een groepvan r3oo particuliere be-
leggers dreigtzijn inleg invastgoed-
projecten kwij t te raken omdat hun
bank Propertize, het voormalige
SNS PropertyFinance, de bijbeho-
rende hypothecaire leningen heeft
doowerkocht aan Goldman Sachs.

Hetvastgoedfonds dat het geld
van de beleggers beheert, Van Boom
& Slettenhaar (B&S),weest datbin-
nenkort beleggers in veel meer pro-
jecten hun geld krvijtraken door de
uiwerkoop bij Propertize. De'bad
bank', sinds de nationalisatievan
SNS Reaal in zor3 in handenvan de
Staat, verkoopt op lastvan het mi-
nisterie van Financi€n in hoog tem-
po hypotheken aan opkopers. OP
dit moment loopt er een Procedu-
re om de portefeuillevan Propertize
van€ 3,5 mrd als geheel te verkoPen.

De 13oo particulieren hebben
voor de crisis meer dan € 6o mln in-
gelegd in rvee fondsenvan B&S. Dat
geld zijn ze wijwel zekerkviju Gold-
man Sachs, die de bijbehorende le-
ningen in december kocht, eist on-
middeltijke aflossingvan de schuld
van€88 mln. De beleggerszijnhier
zelf niettoe in staat. Biina al hetvast-
goed staat onderwater en alternatie-
ve banken willen niet herfi nancie-
ren. Hierdoorkan Goldman Sachs
het onderliggende vastgoed oPei-
sen, waaronder de rechtbank aan
de Pamassusweg in Amsterdam.

B&S tekende eerdertevergeefs be-
zwaar aantegen deverkoopvan de
leningen en deed een'moreel aPPel'
aan minister Jeroen Dij sselbloem
(Financi€n). .\Mij vinden het schan-
dalig', zegt Gerton van Boom van
B&S over de gangvan zaken. 'Dijs-
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selbloem instrueert banken om
het klantenbelang centraal te stel-
len. Maar het belangvan onze be.
leggers teltvoor hem niet mee. Van
een socialistische minister had ik
meer zorgvuldigheid verwacht. De
verkoop van Propertize gaat nog een
tsunami aan ellende veroorzaken.'

Hetverzetvan B&S nooPte Ka-
merleden in november al tot het
stellen van Karnervragen. Dijssel-
bloem antwoordde dat het niet de
taakvan de Staatis om fondsenvan
financiering te blijven voorzien.
Het doelwas immers om bad bank
Propertize geheel afte bouwen.

Bij dieverkoop komen de lenin-
gen in handen van durfinvesteer-
ders of zakenbanken. Dit soort par-
tij en gaat vaak veel rigoure luzer te
werkin een leningportefeuille dan
de Nederlandse grootbanken, die

ook aan hun reputatie onder klan-
ten moeten denken. 'Hetzijn geen
langetermijnfinanciers in deze
maikt', zegt Robert{an Peters, di-
recteurvan de fi nancieringstakvan
vastgoedadviseur CBRE.'Ze zijn ge-
specialiseerd in geld verdienen op
probleemleningen.'

Deze durfinvesteerders koPen
de leningen vaak met forse kortin-
gen. Loopt de looptijdvan een le-
ningafdie nietofeen beetje onder
water staat, dan eisen ze de lening
meestal directoP. Of zeverlengen
de lening met een jaar, maarwel te-
gen een fors hogerrentetarief. 'Heel
logisch', zegt Peters. 'Als een ldant
mier geld gaatverdienen als de le-
ning een jaar later wordt afgelost,
danwillen die partijen een stukje
van de extra inkomsten.'

Dijsselbloem wees er eind vorig

jaar nog fijntjes op dat belegers in-
vesteren om rendementte maken.
'Daar hoort ook het risico bij geld
teverliezen. Dewaardevan de be-
legging hangt af van de gekozen in-
vestering doorhetfonds. Deverant-
woordelijkheid voor de inlegvan de
beleggerligt dus bij de beheerders
van de vastgoedfondsen die de in-
vestering doen en daawoor een be-
heewergoeding krijgen.'

Het steektvan Boom dat ze niet
meer tijd krijgen. Dan zouden be-
leggers zekernogeen deelvan hun
inleg terug hebben gezienr meent
hij. 'De vastgoedmarkt herstelt
zich. Voor het eerst injaren stijgen
de waardes van ons vastgoed weer.
Wij hebben bovendien altijd rente
en aflossingbetaald.'

Goldman Sachs zegtniet oP indi-
viduele gevallen te reageren.
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